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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan W7 ,,An der Buchloer Strae* Fassung vom 03.12.2025

SATZUNG

der Gemeinde Wiedergeltingen

PRAAMBEL

Die Gemeinde Wiedergeltingen erlasst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist", der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der
Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Ge-
meindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist, des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist
und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan W7 ,,An der Buchloer StraBe“ als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fir den Bebauungsplan W7 ,An der Buchloer StralRe* gilt die vom Planungsbiiro DAURER + HASSE ausge-
arbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeich-
nung mit Legende in der Fassung vom 03.12.2025

1.2 Beigefigt sind:
die Begriindung, in der Fassung vom 03.12.2025

der Geotechnische Bericht, Projekt-Nr. 1821.25, Wiedergeltingen, Bebauungsplan W7 Erschlieung
Baugebiet ,An der Buchloer StralRe” FI.-Nr. 1014/4, 1017, 1019 und 1023 der Gemarkung Wiedergel-
tingen, Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Augsburg, vom 17.09.2025

1.3 Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke FI.-Nrn. (Teilflache = TF) jeweils der Gemarkung
Wiedergeltingen, Gemeinde Wiedergeltingen: 811/11 (TF, Buchloer StralRe), 811/13 (TF), 1014/4, 1016 (TF,
Riedgartenstrafle)1017, 1019 (TF), 1023, 1023/5, 1024 (TF).
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§2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

34

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal Baunutzungsverordnung
(BauNVO) folgendermalien festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zulassig:
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen-
zahlen (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie Wand- und Gesamthdhen
(WH bzw. GH) bestimmt.

Die Grundflache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die zuldssige Grundflache um 50%
uberschreiten, darf jedoch maximal 0,8 betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen. Je Hauptgebaude sind Nebenge-
baude bis zu einer Gesamt-Grundflache von 25 m? zulassig.

Maximal zuldassige Wand- und Gesamthohe, Anzahl der Vollgeschosse

3.4.1 Wand- und Gesamthohen sowie die Anzahl der Vollgeschosse werden folgendermafen festgesetzt:
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342

343

3.5

§4
41

4.2

43

4.4

45

§5

maximale Gesamthohe Anzahl der
Gebiet | Wandhohe Vollge-
schosse

WA 1 6,15 m 11,00 m I

WA 2 6,50 m 14,00 m Il

Die Wandhéhe ist bei Pult- und Satteldéchern das traufseitige MaR von der Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen an der Auflenwand. Bei Flachdachern
das Maf von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika).

Die festgesetzte maximale Gesamthohe ist das Mal} von der von der Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss bis zur Oberkante der Dachhaut (First). Bei Flachd&chern bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe aller Gebdude darf im WA 1 maximal 0,50 m und im WA 2 maximal
0,60 m (iber der Oberkante (OK) der gebietsinternen Erschlieungsstrale (von der Gebaudemitte in senk-
rechter Einmessrichtung) liegen. Das ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe muss mindestens 0,10 m Uber dem
Gelande liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Die Uiberbaubaren Grundsttlicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen die Baugrenzen
bestimmt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Hauptgebaude und Garagen nur innerhalb der in der Planzeichnung einge-
tragenen Baugrenzen bzw. innerhalb der Flachen fir Garagen zuldssig. Nebenanlagen sind aullerhalb der
Baugrenzen zulassig, Nebengebaude sind auBerhalb der Baugrenzen nur auf den straRenabgewandten Sei-
ten zulassig.

Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in der jeweils aktuell giltigen Fassung.

Im WA sind Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe

Die GrundstiicksgréRe muss im Falle der Errichtung von Einzelhdusern mindestens 400 m?, bei Doppelhaus-
halften mindestens 300 m? betragen.
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§ 6  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

6.1 Im WA 1 sind in Wohngeb&uden je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 2
Wohnungen zulassig. Im WA 2 ist die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus unbeschrankt.

§7 Garagen/ Nebenanlagen / Stellplatze

7.1 Es gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Wiedergeltingen in der jeweils gliltigen Fassung.

7.2 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen flir Garagen oder innerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksgrenzen zul&ssig.

7.3 Die Errichtung von nicht iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ist auch auflerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

7.4 Buchloer StraRe: Oberirdische nicht (iberdachte Stellplatze sind zur Buchloer StraRe hin nicht zulassig. Uber-
dachte Stellplatze und Garagen sind an der Buchloer Stralie in einem Gebaude unterzubringen. Einzelgara-
gen sind nicht zul&ssig.

7.5  Die Wandhéhen von Garagen und Nebengebauden dirfen im WA 1 traufseitig 3,00 m bezogen auf die
nachstgelegene Stralte nicht Gberschreiten. Gemessen wird an der AuBenwand von Oberkante Gelande bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

7.6  Die Gesamthohe der Garagen darfim WA 1 max. 5,50 m betragen.

7.7 Stellplatze diirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden. Die Tiefe des Stellplatzes muss
mindestens 5,50 m betragen.

7.8 Oberirdische, nicht liberdachte Stellplatze und deren Zufahrten, Zufahrten zu oberirdischen Garagen sind nur
mit wasserdurchlassigem, sickerfahigem Belag (wie z. B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit
sickerfahigen Fugen, Drainpflaster) zulassig.

7.9  Der Bau von Tiefgaragen ist im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Hinweis: Tiefgaragen und Keller sind gegen eindringendes Grundwasser und Oberflachenwasser zu sichem.
Besonderes Augenmerk ist dabei auf sémtliche Offnungen und Durchldsse wie Kellerfenster und Kellertiiren
(méglichst zu vermeiden), sowie Hausanschliisse zu legen. Diese sind hochwasserdicht auszufiihren.

7.10  Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind gestalterisch aufeinander abzustimmen
(Hohe, Dachform, Dachneigung, Dachuberstand).

§8 Gestaltung der Gebaude

8.1.1 Auf Hauptgebduden und Garagengebauden fur mehr als zwei Stellplatze sind ausschlieRlich Satteldacher

zuléssig. Auf untergeordneten Nebengebauden und Anbauten wie Wintergarten sind auch andere Dachfor-
men und Dachneigungen zuléssig. Dachterrassen auf Flachdachern sind nicht zulassig. Flachdécher sind zu
begriinen.
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8.2

8.3
8.4
8.5

8.6

8.7

§9

9.1

§10

10.1

10.2

§11

111

11.2

Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern in WA 1 betragt 25° bis 45° und in WA 2 38° bis 46°.

Die Satteldacher missen beidseitig gleichméaRig geneigt sein. Auf untergeordneten Bauteilen, die vom Haupt-
dach abgesetzt sind, wie z. B. Terrasseniiberdachungen, sind auch andere Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Der Dachlberstand darf maximal 0,50 m betragen.
Schrage Dachanschnitte und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
Aneinander angrenzende Gebaude sind in Hohe, Dachneigung und Gestaltung aneinander anzupassen.

Als Deckungsmaterial / Dacheindeckung sind reflektierende, leuchtende und grellfarbige Materialien unzulas-
sig. Die Dacheindeckung ist aus einheitlichen, gleichartigen Materialien in naturroten, braun-roten bzw.
grauen Farbtdnen auszuflihren. (Photovoltaikanlagen bleiben davon unberihrt).

Bei der Gestaltung der GebaudeauRenflachen sind spiegelnde Fassadenelemente (Glas als Material bleibt
davon ebenso unberiihrt wie Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung) Baustoffe oder Anstriche in grellen,
unnatrlich wirkenden oder kontrastierenden Farben und glénzenden Oberflachen unzuldssig.

Sichtfelder

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von baulichen und nichtbaulichen Anla-
gen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,80 m (iber StraRRen-
oberkante bis 2,25 m freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzulassig, ebenso wie die Errichtung von Werbeanlagen. In den Sichtfeldern sind Einfriedungen
abweichend zu § 10 und Bepflanzung und sonstige sichtbeeintrachtigende Hindernisse tiber 0,80 m Héhe auf
Dauer unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschliellich Zaune zulassig. Diese sind zum Straflenraum, zu Ful3- und Radwegen
sowie 6ffentlichen Griinflachen mit einer maximalen Héhe von 1,25 m zuldssig. Grundsatzlich sind Gber das
Gelande herausragende Sockel nicht zuldssig. Geschlossene Oberflachen sind zu den éffentlichen Flachen
nicht zuldssig. In WA2 sind Sichtschutzelemente mit einer maximalen Hohe von 2 m und einer maximalen
Lange von 2 m im Bereich von Terrassen zuldssig.

Die Einfriedungen sind fur Tiere durchlassig zu gestalten. Es sind entweder eine Bodenfreiheit von mind. 15
cm oder entsprechende Abstande der senkrechten Stabe / Lattung oder Durchschlupfe einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

In WA 1 und WA 2 sind Aufschiittungen maximal bis auf Strakenniveau zuldssig. An Nachbargrundstlicke
muss das Gelande durch flachgeneigte Boschungen (Béschungsverhaltnis mindestens 1:2) angeglichen wer-
den. Stitzmauern sind an der Grundstiicksgrenze nicht zulassig.

In WA 1 und WA 2 sind Abgrabungen ausschlieBlich im direkten Gebaudeumgriff zur Anbindung von Eingan-
gen und Terrassen im Erdgeschoss zuldssig.
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113

§12

12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

§13

13.1

Im WA 1 und WA 2 sind jegliche Abgrabungen zur Freilegung bzw. teilweisen Freilegung eines Untergeschos-
ses oder Stutzmauern zwischen den Baugrundstiicken bzw. zur StraBBe unzuléssig. Ausgenommen sind Tief-
garagenzufahrten.

Griinordnung

Béaume - Anpflanzen

Die Pflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume ist bindend vorgeschrieben. Der Standort kann
langs der offentlichen Verkehrsflache um bis zu 3 m verschoben werden, wenn dies aus bautechnischen
Griinden bzw. aufgrund des Verlaufs von Leitungen erforderlich ist.

Verwendung der Baume gemal der Ziffern 9.1 und 9.2der Pflanzenliste (Hinweise durch Text) der Pflanzen-
liste;

Die MindestpflanzgroRe fir Baumpflanzungen betragt: Hochstamm 3xv. mit Drahtballen, Stammumfang 18 -
20 cm.
Fur Baume hat der durchwurzelbare Standraum eine Flache von mindestens 9 m2 (3 m x 3 m) zu betragen.

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen sowie Stellplatzen, Wegen, Platzen liberbau-
ten Flachen sind als unversiegelte Vegetationsflachen durch eine flachenhafte Bepflanzung und/oder Ansaat
dauerhaft zu begriinen und in dieser Weise zu unterhalten. Schotter- und Kiesflachen sind keine Begriinung.

Je 400 m? angefangener Grundstticksflache sind mindestens ein heimischer Laubbaum der 1. bis 3. Wuchs-
ordnung oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.

Verwendung der Badume gemaR der Ziffern 9.2 und 9.3 der Pflanzenliste (Hinweise durch Text)

Fur die festgesetzten Neupflanzungen auf Privatgrund sind folgende Pflanzqualitaten mindestens einzuhalten:

Laubbaum: Hochstamm, 3xv. mit Ballen, mind. Stammumfang 16 - 18 cm;
oder Stammbusch, 3xv. mit Ballen, mind. 200 - 250

Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 10 - 12

Straucher: vpfl. Strauch 60 - 100 cm

Fir sémtliche durch Planzeichnung und/oder Text festgesetzte Pflanzungen sind ausschlieBlich die unter der
Pflanzenliste (H 8 der Hinweise durch Text) aufgeflihrten Arten zulassig.

Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode,
welche der Nutzungsaufnahme (Gebaudebezug Hauptgebaude) folgt, durchzufihren.

Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode entsprechend der Vorgaben durch Festsetzungen und
Pflanzenliste nachzupflanzen.

Artenschutz

Fir die StraBenraumbeleuchtung sind folgende Leuchtmittel zuléssig:

- Abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,
- WarmweiBe LEDs mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 3.000 K,
- Vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten,
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13.2

§ 14

14.1

14.2

14.3

§15

15.1

§16

- Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heiler als 60°C werden;

Fir die Auenbeleuchtung privater Grundstlicke gelten die Vorgaben der Ziffer 13.1 sowie folgende Vorgaben:

- Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmeldern anstatt von Dauerbeleuchtung,

- niedrige, freistehende Pollerleuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zur Wegebeleuchtung, max.
0,90 m hoch;

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Baugebiet ist das gesamte innerhalb der Baugebiete von versiegelten privaten Flachen (Dach- und Hoffl&-
chen, Nebengebaude, Garagen und Zufahrten, etc.) anfallende unverschmutzte Niederschlags- / Oberfla-
chenwasser in den gemeindlichen Regenwasserkanal zu iibergeben.

Von privaten Grundstlicken darf kein Niederschlagswasser auf die éffentliche Verkehrsflache geleitet werden
oder gelangen.

Sonstige Festsetzungen

Stellplétze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Grundstiicken sind durch Bepflanzung oder Verkleidung ge-
gen Einblick zu schiitzen. Milltonnenhauschen sind nur mit verputzen oder glatten AuRenflachen sowie mit
Holzlattenverkleidung zuléssig.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gemaf § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstiblichen Bekannt-
machung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HA1.

Grundlage

Diesem Bebauungsplan liegt die digitale Flurkarte (DFK) zugrunde (© Bayer. Landesamt fir Breitband, Digita-
lisierung und Vermessung). Es kdnnen MalRungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen. Fir Lage und
GroRengenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelénde vor Ort
Zu vermessen.
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H2.

H3.

H4.

HS.

Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes liber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-
F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fiir Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung Memmingen beantragen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG. Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, ver-
pflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundsttcks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegensténde sind dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu ma-
chen. Gemal Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayerischen Landesamtes flr Denkmal-
pflege unter BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.

Bodenschutz und Altlasten

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bau ar-
beiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Ein Entsorgungs- bzw. Verwertungskonzept vor Baubeginn kann Kosten, Zeit und weitere wichtige Ressour-
cen (Oberboden, Kies) sparen.

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten flr
vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten”
ZU beachten.

Aushubiiberwachung

Die Aushubiiberwachung hat entsprechend den gliltigen Gesetzen und Richtlinien zu erfolgen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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H 6.

7.1

7.2

Grundwasser / Oberflichenwasser / Niederschlagswasserbeseitigung

Grundwasser

Es ist von hohen Grundwasserstdnden auszugehen. Es wurden bei den Feldarbeiten zum Geotechnischen
Bericht! (zum Zeitpunkt niedriger Grundwasserstande) Grundwassersténde von ca. 1,1 m bis ca. 1,8 m unter
Gelandeoberkante festgestellt, wobei der héchste Grundwasserstand im Westen des Geltungsbereiches ge-
messen wurde. Es ist von einem Hochstgrundwasserstand bis Gelandeoberkante auszugehen.

Auf die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Lagerbehalter fiir Heizdl) und auf Bauwerksabdichtungen min-
destens bis zum hdchst zu erwartenden Grundwasserspiegel liegt in Verantwortung des Bauherrn.

Bauwasserhaltungen stellen eine Gewasserbenutzung dar und bediirfen daher einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Unterallgdu (2-fach) zu be-
antragen.

Oberflachenwasser

Beim vorliegenden Gebiet handelt es sich um potentielle Aufstaubereiche bei Starkregenereignissen?. Vgl.
Begriindung Kap. ,Schutzgut Wasser.

Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitung zu priifen, welche Art von Objektschutz-
mafnahmen zur Eigenvorsorge erforderlich sind (z. B. schadlose Ableitung Niederschlagswasser bzw. wild
abflieRendes Wasser, wasserdichte Bauausfilhrung Keller, Zugange, Lichtschachte, Installationsdurchfiihrun-
gen, efc.).

Beziiglich maglicher Gefahrdungspotenziale durch Wasser wird auf die Beachtung

- des DWA-Themenheftes T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungs-
vorsorge",

- des Merkblattes DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen",

- DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken®

- derentsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke bei der Er-
stellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riick-
stauereignissen durch die Bauherren und deren Planer hingewiesen.

Empfehlungen

Aufgrund hoher Grundwasserstande sowie des mdglichen Auftretens von Schichtengrundwasser, Staunésse
und wild abflieBenden Wasser insbesondere bei oder nach Starkregenereignissen wird empfohlen, Kellerge-
schosse wasserundurchléssig auszubilden und sonstige Objektschutzmalnahmen (z. B. gegen Eindringen
von Oberflachenwasser) inshesondere in Bezug auf Starkregenereignisse zu treffen.

1

2

GTA Geotechnik Augsburg: Geotechnischer Bericht, Projekt Wiedergeltingen Bebauungsplan W7 ErschlieRung Baugebiet
+An der Buchloer StraRe”, Projekt-Nr. 1821.25, Stand: 17.09.2025

BayernAtlas, https://atlas.bayern.de, Thema Umwelt und Naturgefahren, Auswahl Hochwasser (Gelédndesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche), Online-Abfrage 11/2025
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Es wird empfohlen, Keller grundsétzlich als ,Weile Wannen* auszufiihren und samtliche Offnungen (Keller-
fenster, Kabeldurchfiihrungen etc.) wasserdicht auszubilden

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

7.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachli-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung
von Regenriickhalterdumen”, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung® (ISiE).

7.4 Nutzung des Niederschlagswassers

Auf die Mdglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung
wird hingewiesen.

H7. Griinordnung und Artenschutz

8.1 Aulenbeleuchtung

Auf den zukinftigen § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von

Beleuchtungen® und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® wird hingewiesen.
Demnach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
zu schitzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuBenbereich zu vermeiden.

Zusatzlich zu den in § 13 festgesetzten Manahmen wird auf Folgendes hingewiesen:

- AulRenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren,

- Keine direkte oder indirekte Beleuchtung von Fledermaus- und Vogelnistkasten,

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Ein-
dédmmung der Lichtverschmutzung, September 2020 sowie Bundesamt flir Naturschutz: Heft Nr. 543 - Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umriistung von AuRRenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige
Aufenbeleuchtung, 2020;

8.2  Vogelschlag

Auf die Maglichkeiten zur Vermeidung und Reduzierung von Vogelschlag an Glasflachen wird hingewiesen.

Informationen enthalten u.a. die Broschiren ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht‘s, ,Vogelschlag an
Glasflachen* und ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas™.

3 Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hsgb.), 2022
4 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), 2010/2019
5 Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten mit Stand vom 19.02.2021 (Beschluss 21/01)
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8.3  Auf die gesetzlichen Grenzabstande bei Pflanzungen (Art. 47 - 52 AGBGB) wird verwiesen. Der Grenzab-
stand von Geholzen mit einer Wuchshohe groer 2 m betragt 2 m.

Sofern Nachbarn sich einigen, konnen die gesetzlichen Mindestabstande unterschritten werden. Dadurch
kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z. B. hochstammige Baume gepflanzt werden.

8.4  Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) sollen bei der Bepflanzung der Freiflachen und Gartenan-
teile ein moglichst hoher Anteil einheimischer Laubgehdlze und ausschlieBlich einfach bliihende (nicht gefiillt
blihende) Laubgehélze und Stauden verwendet werden.

Weiterhin soll zumindest ein Teilbereich der Rasenflachen als arten- und bliitenreiche Blumenwiese angelegt
werden (z. B. mit Regiosaatgut-Hersteller Rieger-Hofmann (Blaufelden-Raboldshausen), Saaten Zeller (Ei-
chenbiihl-Guggenberg) oder Krimmer (Freising-Pulling)); jeweils mit Krauteranteil mind. 70 %; Ursprungsge-
biet 16 , Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®; extensive Pflege: Mahd abschnittsweise, Mahdzeitpunkt
gemaR Angabe Saatgut-Hersteller, Abtransport des Mahgutes, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, keine Saugmaher;

8.5  Die Schaffung klnstlicher Nist-, Quartier- und Brutmdglichkeiten an Geb&uden, Garagen, Carports inshbeson-
dere fir die Tierartengruppen Végel und Fledermause ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag zum Naturschutz und
zur Artenvielfalt. Hierfir steht bereits eine Vielzahl an wartungsfreien Modulen zur Verfligung, die in Auen-
fassaden und Dachbereichen eingebaut oder angebracht werden kénnen.

H8. Pflanzenliste

9.1 Baume fiir Offentliche Griinflachen (entlang FuBweg)

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshohe m  Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10-15m
Carpinus betulus Hainbuche

Sorte ,Fastigiata“ 10-15m 6-10m

Prunus padus ,Schloss Tiefurt* Traubenkirsche 10-12m 6-8m

Sorbus aucuparia Eber-Esche 10-15m 4-6m

Sorbus aucuparia ,Edulis* Essbare Eber-Esche 12-15m 5-7Tm

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere  10-12m 4-7Tm

Es werden Wurzelschutzmalnahmen fiir die Verrohrung des Kleinen Hungerbaches empfohlen (vgl. Hinweis
8.4).

9.2  B&ume 2. Wuchsordnung fiir die Stralenraumgestaltung an der Buchloer Stralke (Bushaltestelle)

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshohe m  Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10-15m

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

JAllershausen” 15-20m 8-10m
,Cleveland* 12-15m 6-8m
,Emerald Queen" 12-15m 8-10m
Carpinus betulus Sorte Hainbuche

Sorte ,Fastigiata“ 10-15m 6-10m

Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

,Erecta’ 15-18 m 5-10m
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9.3

9.4

9.5

,Greenspire"

15-18m

Baume 2. Wuchsordnung fiir die Durchgriinung der Baugrundstlicke

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
LAllershausen*
,Cleveland*

,LEmerald Queen*
Carpinus betulus in Sorten
,Fastigiata“

,Frans Fontaine*

Prunus padus ,Schloss Tiefurt*
Sorbus aria

Sorbus aria ,Lutescens”
Sorbus aria ,Magnifica”
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia ,Edulis*
Sorbus intermedia

Tilia cordata in Sorten
,Erecta*

,Greenspire"

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Hainbuche

Traubenkirsche
Mehlbeere

Mehlbeere

Mehlbeere

Eber-Esche

Essbare Eber-Esche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Wuchshohe m
10-15m

15-20m
12-15m
12-15m

10-15m
10-15m
10-12m
6-12m
6-12m
6-12m
10-15m
12-15m
10-12m

15-18m
15-18m

Baume 3. Wuchsordnung fiir die Durchgriinung der Baugrundstlcke

Botanischer Name

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare®
Crataegus lavallei ,Carrierii®
Crataegus monogyna ,Stricta“
Crataegus x prunifolia

Prunus schmittii

Pyrus communis ,Beech Hill*
Quercus robur ,Fastigiata“
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“

Deutscher Name
Feldahorn
Spitz-Ahorn
Apfel-Dorn
Weil-Dorn

Pflaumenblattr.WeilRdorn

Spiegelrinden-Kirsche
Wild-Birne
Saulen-Stiel-Eiche
Thiring. Mehlbeere

Wuchshéhe m
8-10m
8-10m
5-8m
5-6m
5-6m
6-10m
8-10m
10-15m
5-8m

Obstbaume (Apfel, Bime, Zwetschge, Walnuss) als Hoch- oder Halbstamm

6-12m

Wuchsbreite m
10-15m

8-10m
6-8m
8-10m

6-10m
4-5m
6-8m
4-8m
4-6m
4-6m
4-6m
5-Tm
4-7Tm

5-10m
6-12m

Wuchsbreite m
4-6m
4-5m
3-5m
2-3m
3-5m
3-4m
3-5m
2-4m
3-4m

Es wird auf die Obstsortenlisten fiir das Unterallgau, welche aufgefiihrt sind im Abschlussbericht ,Erhaltung
und Nutzung alter Kernobstsorten im bayerischen Allgdu und am bayerischen Bodensee* verwiesen. Dieser
Bericht ist abbrufbar unter: https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/allg%C3%A4u_end-

bericht 130713 in.pdf .

Empfehlenswerte einheimische Straucher flir die Durchgriinung der Baugrundstticke

Botanischer Name
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea

Deutscher Name

Gemeine Felsenbirne

Kornelkirsche
Hartriegel
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Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

9.6  Artenliste Kletterpflanzen

Haselnuss

Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Rotblattrige Rose
Alpen-Hecken-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten bzw. das Anlegen von Spalieren ist aus-

drucklich erwlinscht.
Botanischer Name

Clematis in Arten und Sorten
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Rosa spec. in Sorten

Vitis vinifera

Deutscher Name

Waldrebe

Gewohnlicher Efeu
Kletterhortensie
WaldgeiRblatt

Wilder Wein
Wilder Wein
Kletterrosen
Echter Wein

Spalierobst in Arten und regionalen Sorten

H9. Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrmn in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende Inhalte

aufzuweisen:

o Lage und Hdhenlage der Gebéude, Nebenanlagen und ErschlieRungsfladchen bezogen auf die natiirlichen

Gelandehohen

o Haéhenanschluss an die angrenzenden Grundstuicke

o

schittungen

O O O O O

Bei Bedarf Feuerwehrzufahrten

Befestigte Flachen mit Materialverwendung

Festgesetzte Pflanzmanahmen mit Art, Qualitat und Pflanzstandort
Einfriedungsverlaufe und -arten sowie deren Hohe
Oberflachenentwésserungen mit Einzugsbereich

Darstellung Uberbauter Flachen und Griinflichen sowie von evtl. geplanten Abgrabungen und/oder Auf-
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H 10.

H11.

12.1

12.2

12.3

12.4

H12.

H13.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der maximal zulassigen Larmpegel von stationaren Geraten (z.B. Warmepumpen, Lftungs- oder
Heizungsanlagen) in Gebieten, die dem Wohnen dienen, wird auf den Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fiir Immissionsschutz (derzeitige Fassung vom August 2023) verwiesen. Der Leitfaden wird mit
dem Online-Schallrechner des Landes Sachsen-Anhalt fiir Luftwarmepumpen umgesetzt.

Bauherren sollen sich von den Installateuren der jeweiligen Geréte bestatigen lassen, dass der Aufstellort des
Gerates den laut Leitfaden erforderlichen Mindestabstand zu den Nachbarwohnhdusern einhalt.

Eine Beurteilung kann mit dem interaktiven Assistenten zum ,LAl-Leitfaden flir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm beim Betrieb von stationaren Geréaten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 2023* unter
http://lwpapp.webyte.de/ durchgeflhrt werden.

Versorgungsleitungen

Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der StraBBe entsprechend der Planzeichnung zu erméglichen,
sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so auszufiihren und notfalls abzuschir-
men, dass ein ungehindertes und ungestértes Wachstum sichergestellt ist.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen MalRnahmentréger Verbindung aufzu-
nehmen.

Im Plangebiet liegen Leitungen der Deutschen Telekom. Sollten Sie Lagepléne der Telekommunikationsanla-
gen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfalle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie mdglich und zumutbar zu halten. Es sind sémtliche Wertstoffe, die
regelmaRig oder in groReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufihren.
Soweit Abfalle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der
offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Unterallgdu zu iberlassen.

Glockengelaut

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (liberwiegend Glockengelédut), sind von den Bewohnern im Um-
feld der Kirche zu dulden.
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§ 17 Verfahrensvermerke
fur den Bebauungsplan W7 ,,An der Buchloer StraBe“

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Wiedergeltingen hat in seiner Sitzung vom 19.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes W7
+An der Buchloer Stralle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2025 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.03.2025 hat in der Zeit vom 04.04.2025 bis 07.05.2025 statt-
gefunden

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fiir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom 19.03.2025 hat in der Zeit vom 04.04.2025 bis 07.05.2025 stattgefunden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Wiedergeltingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2025 den Bebauungsplan mit der

Bezeichnung ,Endgiiltige Planfassung* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2025 als Satzung be-
schlossen.

Wiedergeltingen, den .........ccoocoevvcvnneninns

(Siegel)

Norbert Flhrer, 1. Blirgermeister
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan W7 ,,An der Buchloer StraBe“ Fassung vom 03.12.2025

AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und Hinweisen
durch Text, (Seiten 1 bis xx) und der Begriindung (Seiten 1 bis yy), jeweils in der Fassung vom xx.yy.2025, redaktionell
erganzt am xx.yy.2025, dem Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2025 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Wiedergeltingen, den ...,

(Siegel)

Norbert Flihrer, 1. Blirgermeister

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft. Die ortsiibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am __._ .2025.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus Wiedergeltungen
und im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Tiirkheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Wiedergeltingen, den .........c.coooevvnivninnnns

(Siegel)

Norbert Flhrer, 1. Blrgermeister
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